Bebauungsplan BE 34

,Ehranger Stralle 96-98"“

Aufstellungsbeschluss
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Ubersicht Lageplan
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Ubersicht Lageplan
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Anlass bestehendes Planrecht

* Bauplanungsrechtliche Beurteilungsgrundlage: Bebauungsplan BE 27-1
Z %ﬂ'

e Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Sortimenten

Gem. Pfalzel

Flur 5
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Lage / Flaichennutzungsplan
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Einzelhandelsnutzung Aldi entspricht
dem FNP

Wohnen wird in den hinteren
Grundstucksteilen ausgeschlossen
(Schwerpunkt soll Gesundheit,
Dienstleistungen, Blros und Verkauf
ohne zentrenrelevante Sortimente
sein)

Mischnutzung im vorderen Bereich
Im vorhabenbezogenen B-Plan wird
keine Gebietsart nach BauNVO
festgesetzt, sondern es werden
zulassige Nutzungen in den
Bauvorhaben definiert
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Visualisierungsskizze
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Bestandssituation

Ehem. Autohandler an der Ehranger Stralle mit Bestandsimmobile und Flachenversiegelung
Aldi-Markt mit Stellplatzen an der Ehranger StralSe
Dahinterliegend im Osten verbuschte Geholzstrukturen

Auf dieser Brachflache standen noch bis vor 10 Jahren Gewachshauser, somit sind die Baume noch nicht
sehr alt und weisen kaum Quartierpotential auf

Teile der Flache wurden in der letzten Zeit bereits gerodet. Bis zur Offenlage des Bebauungsplans wird eine
Biotopkartierung durchgefiihrt.
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Vorhabenbeschreibung
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Vorhabenbeschreibung

Wohnbebauung Ehranger Stralle (Gebaude B1la)

* Forstsetzung der Bebauungszeile an der Ehranger StralRe in geschlossener Bauweise

* 3 Vollgeschosse + Dachgeschoss (geneigtes Dach) | — g sorawpmme — - - - —

-

L
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* Topographiebedingte Hochstaffelung auf 4

Vollgeschosse + geneigtes Dach an der Ehranger Str.

(1. Vollgeschoss aber Tiefgaragengeschoss)
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Vorhabenbeschreibung
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Ansicht Gebaude B1 von der Ehranger StralRe
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Vorhabenbeschreibung
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Grundriss unterstes Geschoss im Bereich Bla und Blb
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Vorhabenbeschreibung

Neubau Drogeriemarkt + Wohnen (Gebaude Blb)

* Folgebebauungim Bereich des ehem. Autohauses

e L-féormiger Anbau an die Wohnbauzeile an der Ehranger StralRe mit 4 Vollgeschossen und Flachdach

* Topographieangepasste Bauweise

* Drogeriefachmarkt mit < 800 m? Verkaufsflache im Souterrain (es wird von 700 — 750 m? ausgegangen)
* Verbleibende Flachen im Souterrain werden zu Parkzwecken genutzt

* Wohnen in den daruber liegenden Geschossen

* Privater Kleinkinderspielplatz im Hofbereich
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Vorhabenbeschreibung

Neubau Aldi

Verlagerung des Gebaudes etwas weiter Richtung Siden

Modernisierung zur Standortsicherung und Erweiterungsoption von ca. 900 m? auf 1.200 m? VK-Flache

1 Vollgeschoss mit Flachdach

Stellplatze werden in den Bereich des jetzigen Gebaudes verlegt

Zufahrt zum Aldi fir Kunden und Anlieferung erfolgt nicht langer von Stiden, sondern lber die neue

West-Ost-ErschlieBungsachse durch das Plangebiet

Ausfahrt Anlieferung im Stiden (EinbahnstraBensystem)
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Vorhabenbeschreibung
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Vorhabenbeschreibung

Neubebauung im Osten (Gebdude B2 + B3)

« Zwei Baukorper mit 6 Vollgeschossen und | . I
Flachdach o4 7 -

* Topographieangepasste Bauweise mit 5 3,
Vollgeschossen auf der Bergseite (Richtung g} 5

Ehranger Stral3e) und 6 Vollgeschossen auf der
Talseite (Richtung Bahn)

* Nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel im EG

* Dienstleistungen, Buros, Pflege und
Praxisraume (noch zu konkretisieren)

nnnnn

» Stellplatznachweis z. T. oberirdisch,
mehrheitlich in TG und Parkgeschossen
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Vorhabenbeschreibung

Allgeemeine Anforderungen im Geltungsbereich:

Der Mindestanteil an sozial geférderten Wohnungen von 33% wird nachgewiesen und vertraglich

zugesichert

Kleinkinderspielplatz gem. LBauO wird im Plangebiet hergestellt

Stellplatznachweis erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs, wird in der weiteren Planung konkretisiert

Dachbegriinung in Kombination mit Anlagen zur solarenergetischen Nutzung

Stellplatzbegriinung

Fahrradstellplatze werden im Plangebiet in den Gebaudevorzonen und in den Tiefgaragen verteilt
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ErschlieBung

Innere ErschliefSung

* Innere ErschlieBung erfolgt tGiber eine neu herzustellende West-Ost Achse
* 6 m breite Verkehrsflache + 2,25 m Gehweg (einseitig)

e Keine offentliche StralRe
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ErschlieBung

AuRBere ErschlieBung

e Die aullere ErschlieBung ist durch die Ehranger StraRe bereits gegeben.

* Daran bindet die neue, private West-Oste-Achse an

* ErschlieBung der neuen Zeilenbebauung erfolgt durch die Ehranger StraRe (Hauseingange)

* Im Verlauf der Ehranger Stral’e wird eine Neuordnung des Strallenquerschnitts erfolgen. Es werden
Linksabbiegespuren in das Plangebiet und in den Meisenweg entstehen.
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Planung Linksabbieger Ehranger

StralRe
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Gutachten

Auswirkungsanalyse zur Erweiterung VK-Flache Aldi und Ansiedlung Drogeriemarkt
Ergebnis:

e Das Vorhaben dient zur Sicherung der bestehenden Aldi-Filiale. Mit der geplanten Erweiterung soll der
langjahrig etablierte Standort zukunfts- und wettbewerbsfahig aufgestellt werden.

* Der ebenfalls geplante Drogeriemarkt kann eine im Einzelhandelskonzept benannte Versorgungsliicke
schlielRen.

* Negative stadtebauliche und versorgungsbezogene Wirkungen kdnnen sowohl flir das Einzugsgebiet
selbst als auch fur das Umland sicher ausgeschlossen werden.
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Gutachten

Prufung der Leistungsfahigkeit des Verkehrsflusses

Ergebnis:

Die Leistungsfahigkeit der zuklnftigen Anbindung kann auch durch die zu erwartenden
Mehrverkehrsbelastungen gesichert werden

Es erfolgte eine Berechnung auf der sicheren Seite unter Berlcksichtigung der Spitzenbelastung

Abgesehen von der Planung der Linksabbiegespur sind keine zusatzlichen strallenplanerischen
Malinahmen erforderlich
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Gutachten

Weitere Gutachten in Bearbeitung

Schalltechnische Untersuchung (Mallnahmen zum passiven Schallschutz vor Verkehrslarm werden

erforderlich)
Umweltbericht
Artenschutz
Entwasserungskonzept

Bodengutachten
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Gebiude GR max. 6.900 m*
Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen GR max. 8.050 m*

%Y

Entwurf vorhabenbezogener
Bebauungsplan
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Entwurf Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
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Legende Grinflachen

Gebiude mit Dachbegrinung, (I eonisch smsenaings prcst)
Photovoltalk & esthossig [ ] cranfische (Hofbegrinung / Spieipiatz
PR Vegetation
@ Baum (Anpflanzungsvorschiaz,
ngang Gebiude ohne Mormcharakter]
Verkehrsfiachen Sonstige Darstellungen
I:| offentliche Erschliefungsstrafie Grenze des riumlichen Geftungshereiches
des Varhaben- und ErschiieBungsplanes

|:| POW - Aufienstaliplitze

= Stiizmauer (Bestand)

allgemeine Gemeinschaftsflichen

{Mll, Hauszuwegungen) Stitzmauer (geplant)

[__ ] Abgrenzung von Tiefgaragen (TG)
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