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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt
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l. ZEICHNERISCHE FESTSETZU NGEN www | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

7. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und § 6 LBauO)

FD

Flachdach

8. Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

S

Messpunkt fur die Ermittlung der Gebaudehohen

gemal textlichen Festsetzungen (Hohenbezugspunkt)

9. Sonstige Planzeichen der Stadt Trier
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Abbruch

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.

b)

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

a)

b)

a)

b)

b)

d)

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Reines Wohngebiet (WR)

Im reinen Wohngebiet sind zulassig:
e Wohngebaude,
o Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse
(Siehe Planeintrag)

Garagengeschosse sind gem. § 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
nicht anzurechnen.

Zul3ssige Grundflachenzahl
(Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone)

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, im bis zu einer GRZ
von 0,7 Uberschritten werden.

Zuldssige Geschossflachenzahl
(Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Garagengeschossen sowie von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen im Sinne von § 21a Abs. 1 und 4 BauNVO
unbericksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR Planeintrag als HochstmaB festgesetzt.
Hohenbezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehohen ist der in der Planzeichnung
angegebene Messpunkt von 204,62 m (. NHN.

Oberer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist der hochste Punkt der
Attika.

Gemall § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen durch
untergeordnete technische Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Aufzugsiiberfahren,
Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter usw.) Uberschritten werden. Das hochstzuldssige
MaR der Uberschreitungen betrigt 1,5 m in der Hohe; der Flachenanteil der Uberschreitungen
je Dachflache darf insgesamt 10% der Dachflache des obersten Geschosses nicht tbersteigen.
Die vorgenannten Bauteile und Anlagen miissen vom Rand der baulich zugeordneten Dachflache
um das MaR ihrer eigenen Hohe zuriicktreten.

Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

Bauweise gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone)
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen und der UGberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
Verbindung mit Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemafR} § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflichen sind als Griinflichen mit
Laubgeholzanteil anzulegen.

Bei der Gehoblzauswahl sind standortgerechte, insektenférdernde und/oder vogelfreundliche
Laubbdume und -straucher in geeigneten Arten/Sorten zu verwenden. Die gepflanzten Biume
und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
spatestens nach einem Jahr zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten Baume kdnnen vom festgesetzten
Standort um bis zu 2 m verschoben werden.

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal? beschrankt ist.
Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zufahrten und Zuwegungen im WR
sind nur versickerungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster,
wassergebundene Decken, etc.) zulassig.

Die Dachflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens eine extensive Begriinung bestehend aus
einheimischen Mager-, Trockenrasen- und Sedumarten mit einer Substratstarke von mindestens
8 cm. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen, fiir erforderliche
haustechnische Einrichtungen (Aufzugschdchte, Liftungen, Dachfenster etc.) und
Wartungswege sowie Abstandsflachen zu konstruktiv oder brandschutztechnisch erforderlichen
Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen).

Zusatzlich zur ganzflachig festgesetzten Dachbegriinung sind aufgestdnderte Anlagen zur

Nutzung von Solarenergie zuldssig, wobei die Flachen unterhalb der Anlagen ebenfalls zu
begriinen sind.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB

Dachformen und Dachgestaltung

Im Geltungsbereich sind bei Neubauten ausschlieBlich Flachddcher (FD) bis 5 Grad Neigung
zulassig.

Bestlickung der Dachflachen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung (Photovoltaik-/
Solaranlagen) sind zul3ssig.

Fassadengestaltung

Leuchtende, glanzende und spiegelnde Materialien bzw. Beschichtungen sind nicht zulassig.
Gartenbereiche

Die Anlage von unbegriinten oder wasserundurchldssigen flachigen Schotter- oder

Steinschittungen ist unzuldssig. Ausgenommen davon sind die Flachen fiir Zuwegungen,
Zufahrten und Stellplatze.

lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Altlasten

Sollten sich bei Baumalnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,,Erlasses zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

Radon

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau
definierten Bereiches mit einem erhohten Radonpotenzial von 40.000 — 100.000 Bg/cbm
(Radonvorsorgegebietsklasse Il).

Fir einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden MalRnahmen, die
ohnehin bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:

- Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15
cm bestehen.

- Die Kellerwdnde sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18 195-4
gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht
sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse tiberbriicken kann.

- Im Perimeterbereich des Gebadudes sollte eine komplett geschlossene durchgangige
radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind radondicht
abzudichten.

- Die Hinterfullung vor den Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie Kies
oder Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebdude
angeschlossen werden, so dass ein Teil des Radons unter dem Gebaude an die Oberflache
treten kann. Voraussetzung dafiir ist aber, dass die Oberfliche dieser Drainage nicht
versiegelt wird und Frostschiirzen oder dhnliches die Gasmigration nicht behindern.

- Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter groRflachigen Geb&duden.

Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden.
Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die
Radoninformationsstelle im Landesamt fiir Umwelt zur Verflgung.

Rodung von Gehdélzen und Baumen

Die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. § 39 und § 44
BNatSchG sind zu beachten. Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschaddigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten besonders und streng geschiitzter Arten dirfen Abriss-,
Rodungs- und Fallungsarbeiten nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. erfolgen.

Schutz vor Starkregen

Als Objektschutz an den geplanten Gebduden ist ein Gelandegefalle von mindestens 2 % vom
Haus weg, Hauseingiange mit Stufe und KellerauRentreppen mit Stufe zu empfehlen. Um
Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte
und Kellerabgdange entsprechend (iberflutungssicher ausgebildet werden. Geeignete
MaRnahmen zu Objektschutz obliegen dem Bauherren.

Grundstiickseinfriedung
Bei Einfriedungen des beplanten Baugrundstiicks ist zu beachten, dass diese im Zufahrtsbereich

so gestaltet werden missen (Ausflihrung und Hohe), dass die Sichtverhéltnisse auf den
offentlichen Raum fiir ausfahrende Fahrzeuge gewahrleistet ist.

Verfahren

Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

3. Ortsuibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB

4. Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer
frihzeitige Burgerbeteiligung vom .................. bis ..

5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

6. Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer

Auslegung vom ............ o] T

7. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 1

0 Abs. 1 BauGB

8. Ausfertigung

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Fiir die Richtigkeit der Planunterlage

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und die
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters (Stand: 07.11.2022)
Ubereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement

Trier,den ................. und Geoinformation

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen) wird hiermit
ausgefertigt und seine Bekanntmachung nach
MaRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB und § 24 Abs. 3
GemO angeordnet.

Es wird bestatigt, das die Beschlisse ordnungs-
gemaR zu Stande gekommen sind.

Fiir die stadtebauliche Planung

Trier, den ................. Beigeordneter

Trier, den ................ Der Oberbiirgermeister

BEBAUUNGSPLAN
der Stadt Trier
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Bebauungsplan:

BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
STADTPLANUNG,
RAauM- / UMWELT-
PLANUNG GMBH
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